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w ) a cidade criativa.
JPUm ponto de encontro singular, cercado

pela natureza, onde as pessoas convivem,
interagem, criam e inovam.

Morar, trabalhar, estudar e se divertir:

tudo em um mesmo lugar.
Esse @ o nosso conceito.



Nas cidades, as pessoas dividem espacos. Ha um fluxo de ideias
porque as pessoas estao muito perto uma das outras. E, como ha muita
diversidade, as ideias sao emprestadas de uma area de especializacao para outra.
Essa diversidade torna a cidade mais criativa.

Steven Johnson

Pesquisador de Inovacao




Nossa historia comecou em 1999, com a decisao
de transformar uma fazenda familiar em um lugar
diferenciado para viver no municipio de Palhoca,

na Grande Florianépolis.

Convidamos a Universidade do Sul de Santa
Catarina—Unisul a se instalar na regiao, trazendo
movimento ao empreendimento. Assim, nos

tornamos a Cidade Universitaria Pedra Branca.

Os 2.300 lotes unifamiliares, multifamiliares,

industriais e mistos e comerciais oferecidos na

area original de 250 hectares foram, aos poucos,

ganhando vida.
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parte de um sonho

- Vocé precisa saber que todas as etapas da Pedra Branca fazem parte de
~ um‘'Sonho maior. Sonhamos em construir ndo apenas um empreendimento
imobiliario, mas uma cidade para as pessoas, oferecendo bem-estar e a

O

)

possibilidade de viver em harmonia com a natureza.

Quando intensificamos os estudos sobre planejamento urbano mundo afora, em

2005, encontramos exatamente o que precisavamos para colocar nossos sonhos

em pratica: os conceitos do Novo Urbanismo definiram os préoximos passos.

Contratamos os melhores especialistas na area para criar uma nova centralidade, )
onde fosse possivel morar, trabalhar, estudar e se divertir ao alcance de uma

caminhada. Entao, passamos a ser Pedra Branca Novo Urbanismo.

Essa proposta inovadora inspirou empreendedores, atraiu investidores e veio a

ser reconhecida internacionalmente.
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J g
versidac rtilhamento de ideias tornam uma cidade
criativa. Por isso, todas as nossas acde rocessos sao

conduzidos de forma colaborativ
No planejamento da Pedra Branc

lotamos a metodologia de
desenvolvimento de projetos chamada de Charrete.

Intensas jornadas de trabalho durante as quais os projetos eram
elaborados pelos especialistas e discutidos e aprimorados em
conjunto com empreendedores, consultores e representantes do
setor publico, institucional e da sociedade civil organizada.

Essa metodologia de trabalho é o grande diferencial na formulacao
de novos empreendimentos na Cidade Criativa Pedra Branca.
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Time de espe

A criacao do Masterplan Pedra Branca envolveu 7 escritorios de arquitetura e urbanismo,

além de trés laboratérios de pesquisas da UFSC — Universidade Federal de Santa Catarina
e importantes consultores nacionais e internacionais, dentre eles, Jaime Lerner, “guru” do

urbanismo brasileiro.

O planejamento para uma nova centralidade na area continental da Grande Florianopolis E
seguiu as diretrizes apontadas pelos consultores Maximus Rumis e Marcela Leiva da DPZ

Latin America e do arquiteto dinamarqués Jan Gehl, referéncias mundiais em qualificacao
dos espacos publicos envolvendo atividades de contemplacao e interacao social na vida

cotidiana.

Reunimos esse time de especialistas em um processo de cocriacao multidisciplinar em 2006

e, hoje, o projeto pioneiro no Brasil e na América Latina, € reconhecido como marco em

planejamento urbano para as iniciativas publica e privada.
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aneJamen’E& seinpre esteve pautado pela sustentabilidade, tanto na escala do bairro e sua

utura (ec_odlstrlct) e predios (green buildings) como na educacao do usuario verde.

'nosso compromisso, passamos a ser a Cidade Sustentavel Pedra Branca. E fomos convidados
ndacao Clinton para participar do Programa de Desenvolvimento do Clima Positivo. As comunidades
3ram parte dessa iniciativa assumiram o compromisso de nao apenas minimizarem seu impacto

. tal, mas de implantar solucées que ajudassem a reduzir danos causados por gases do efeito estufa.
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~ Dentre os 18 projetos fundadores do programa no mundo, fomos o primeiro empreendimento da América
do Sul a participar. Nosso sentimento € de muita honra e continuamos nos desafiando a avancar ainda mais
na implementacao de praticas que contribuam para a sustentabilidade do planeta.
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Linha do tempo

Confira os principais momentos da historia da Cidade Pedra Branca:

1999

Transformacao da fazenda familiar no bairro Cidade Universitaria Pedra Branca,
tendo o campus da Universidade do Sul de Santa Catarina (Unisul) como ancora.

2000

Inicio das obras da primeira etapa do empreendimento, a partir do projeto
urbanistico do do arquiteto Hector Vigliecca da arquiteta e urbanista Silvia Lenzi.

2003

Fundacao do Grupo de Escoteiros Pedra Branca (GEPEB 23/SC).

2004

Fundacao da Associacao dos Moradores da Pedra Branca (AMO Pedra Branca).

2005

Pesquisas sobre Novo Urbanismo e Urbanismo Sustentavel.
Contratacao do escritério DPZ Latin America, um dos mentores deste movimento.

2006

Inauguracao do Colégio Visao Pedra Branca, oferecendo Ensino Fundamental
e Ensino Médio.




2007

Prémio de Urbanismo, na Bienal Internacional de Arquitetura de Buenos Aires.

2008

Prémio Financial Times de Cidades Sustentaveis, em Londres.

2009

Charrete com 7 escritorios de arquitetura e consultores internacionais contratados para criacao do
MasterPlan Pedra Branca: RC Arquitetos, Studio Domo, Mantovani e Rita, Marchetti Bonetti, Teixeira
Netto, Desenho Alternativo, MOS Arquitetos Associados, Silvia Lenzi, sob consultoria de Jaime Lerner
Arquitetura e Urbanismo, DPZ Latin América e Gehl Architects.

Convite da Fundacao Clinton, para integrar o programa de Clima Positivo, sendo o primeiro

representante da Ameérica do Sul a assumir o compromisso de implantar solucdes que ajudem a reduzir
danos causados por gases do efeito estufa. Participacao no encontro dos C40 em Seul, Coreia do Sul.

2010

Parceria com Espirito Santo Property Brasil (ESPB), braco imobiliario brasileiro do Grupo Espirito Santo -
um dos maiores do setor financeiro de Portugal.

Lancamento do Patio da Pedra, primeiro condominio da nova centralidade.
Inauguracao do Showroom Pedra Branca.

Inauguracao de um dos primeiros sistemas fotovoltaicos do Estado de Santa Catarina, sendo pioneira na
geracao desse tipo de energia.

Fundacao do Instituto de Apoio a Inovacao, Incubacao e Tecnologia da Palhoca (Inaitec), fruto da parceria
firmada entre a Pedra Branca, a Unisul, a Prefeitura de Palhoca e a Associacao Empresarial de Palhoca.

2013

Inauguracao do Passeio Pedra Branca — o centro de compras a ceu aberto do empreendimento,
com mix variado de lojas, restaurantes e servicos em rua compartilhada. O projeto € assinado pela
JA8 Arquitetura e Paisagem.

Inauguracao do Hippo Supermercados no Passeio Pedra Branca.

Entrega do Condominio Patio da Pedra, projetado pelo escritério Marchetti Bonetti + Arquitetos
Associados.

Entrega do Condominio Patio das Flores, projetado pelo arquiteto Nelson Teixeira Netto.




2014

Inauguracao do edificio Office Green, projetado pelo escritério Desenho Alternativo,
dos arquitetos André Schmitt e Daniel Rubio, prédio Certificado LEED Gold.

Sede da Mostra Casa&Cia, nos edificios Office Green e Orquidea, do condominio
Patio das Flores.

2015

Entrega do Smart Residence, projetado pelo escritorio Desenho Alternativo, dos
arquitetos André Schmitt e Daniel Rubio.
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2016

Inauguracao do Atrium Offices, projeto certificado LEED GOLD de autoriado
arquiteto Roberto Simon. Prédio passou a abrigar a sede administrativa da Pedra
Branca.

Lancamento do Aeropark Pedra Branca, loteamento empresarial e aeronautico,
pioneiro na regiao Sul do pais.

2017

Lancamento do Patio Civitas, condominio residencial e comercial projetado pela
ARK7 Arquitetos.

2018

Inauguracao do Colégio Bom Jesus Pedra Branca, oferecendo Educacao Infantil e
Ensino Fundamental.

Entrega da fase 1 do Aeropark.



Hoje

12.000 - Morando
8.000 - Trabalhando
7.000 - Estudando

Futuro

40.000 - Morando
30.000 - Trabalhando
10.000 - Estudando

2019

Novo acesso Pedra Branca, ligando a Rodovia SC 281
ao Passeio Pedra Branca.

Ampliacao do Colégio Bom Jesus.

Lancamento condominio Reserva da Pedra,
residencial inédito em Santa Catarina, com praia
e lagos artificiais. O projeto é da Keystone Design
Development Group e da JA8 Arquiteturae
Paisagem.
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Se as ruas de uma cidade parecerem
interessantes, a cidade parecera interessante. Se as ruas
parecerem monotonas, a cidade parecera monotona.

Jane Jacobs

Escritora e Ativista politica




alhorar a cidade
para as pessoas
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4 principios que
compoem nosSso
proposito

. Prioridade ao pedestre

. Espacos publicos atraentes e seguros
. Estética e sustentabilidade

. Cidade criativa e diversa



Prioridade ao pedestre

Estimulo alocomocao a pé proporcionando uma experiéncia sensorial
atraente. Com menor uso do automovel, evita-se o sedentarismo e
conquista-se maior qualidade de vida. Ruas limpas, seguras, arborizadas,
com calcadas amplas, dotadas de mobiliario urbano confortavel,

iluminacao adequada, sinalizacao e com total acessibilidade.

Assim sao as nossas ruas, planejadas sob uma das principais premissas de
uma cidade construida para pessoas: prioridade ao pedestre. As ruas sao
compartilhadas por todos os usuarios, exigindo a reducao da velocidade
dos veiculos para que as pessoas possam circular com tranquilidade e
seguranca, especialmente quem estiver a pe, de bicicleta, skate, patins ou
patinetes. Ao evitar o transito intenso de veiculos também contribuimos
para a diminuicdo de ruidos sonoros e, consequentemente, para um maior

conforto ambiental e para que a vida aconteca nas ruas.

Altos indices de caminhabilidade sao registrados por aqui, onde € possivel

morar, trabalhar, estudar e se divertir ao alcance de uma caminhada.

Jan Gehl Cidades
Para Pessoas
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STP:EET DESIGN

SVICTOR DOVER o
JOHN MASSENGALE

foreword by HRH The Prince nf_ngﬁ_ Hira ity
afterword by James Howard Kunstler

Espacos publicos
atraentes e seguros

Usos combinados e mutuamente configurados em quadras e prédios agrupados

em um mistura saudavel de funcdes. Aqui na Pedra Branca, residéncias, escritorios,
comercios e servicos complementam-se. E nos espacos publicos que a cidade floresce
e as ideias sao potencializadas.

Criamos um ponto de encontro democratico, um marco de referéncia urbana, palco de

manifestacoes culturais e de estimulo ao contato com a natureza e a convivéncia.

O despertar de todos os sentidos por aromas, cores, sons e formas proporcionados
por uma estratégica combinacao de edificios de elevado padrao estético, cafeterias,
pracas, lojas e restaurantes, voltados para calcadas amplas e arborizadas, repletas

de jardins. Ambientes seguros e atraentes, com mobiliario urbano de qualidade, que

proporcionam encantamento e bem-estar, para o corpo e para a alma.



Esteticae
sustentabilidade

Nossas edificacoes foram projetadas e construidas com elevado
padrao estético e com o emprego de materiais de grande qualidade,
com técnicas de baixo impacto ambiental e de alta performance
de sustentabilidade, que economizam agua e energia elétrica.
Aproveitamento maximo da iluminacao e ventilacao naturais,
aquecimento solar, captacao da agua de chuva e gerenciamento
de residuos solidos sao apenas alguns dos muitos itens que
atendemos a partir das recomendacdes do sistema LEED®, a mais
importante certificadora mundial de “prédios verdes”.

A densidade equilibrada € outro fator que contribui para
a performance de sustentabilidade e viabiliza a qualidade da
infraestrutura. Prédios multifamiliares, corporativos e comerciais
integrados atendem a esse quesito. A partir da concentracao,
ocupamos menor area de terreno com edificacdes, valorizando os
espacos publicos e estimulando a vida nas ruas.

Outra consequéncia € a preservacao ambiental, pois proporciona
um melhor desempenho das edificacoes, tanto energético como da
infraestrutura de agua, de telefonia e dos sistemas de seguranca.
Além disso, contamos com um sistema proprio de tratamento
de agua e esgoto que e considerado um dos melhores do pais,
pela eficiéncia da gestao. O respeito a paisagem natural, as aguas
superficiais e subterraneas e a vida silvestre € também uma das
nossas premissas.

O TRIUNFO DA CIDADE
EDWARD GLAESER

Como nossa maior invencao nos torna
mais ricos, inteligentes, saudaveis e felizes

2* adigdo revista, com novo preficio do autor
e apresentagdo de José Alexandre Scheinkman

.
I
-
t
A
.
i

L1

5




ACAO

RESULTADO

ENERGIA £

1-
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Placas fotovoliaicas

Sensores de presenca

Fachadas racionalizadas

Luminatécnica

Aguecimanto solar

Aguecimento a gas

Gas natural

Medigao indrdual de gas

Motores alicentes

10 Elevadores inteligentes

Geraglio do energia impa

Monar consuma de onergva nas
areas comuns

Menor ganho de calor e magr ganha
de lyminosidade

Limpadas com bamo consumo da
energia @ maor durahilidade

Reducao do consumo de gas/enargia Bmpa

Malhaor eficdincia am relacho ao uso de
anargia elétrica

Combustivel mais impo @ mais barato

Racionsleagio do consumo

Menor consumo da energia, maior
durabilidade

Redugho do numero de viagens

AGUA &

11- ﬂ.gun dit chuva
12- Cama chtncarnga “dual fhia”

13- Tornedras automaticas

14- Tomeras o chyveros
economitadonts

15- Valvulas rodutoras do prossio
16- Modicao mdnndual de agua
por telemetng

17 Paisagismo scoloqino
com uso de plantas natvas

Rodugiis do consumo de agua potivel do
stoma pablical menor custo condomininl

Rodutio do consumo de dgua

Redugiao do consumo de dgua o do
asgoios a tratar

Redugiio do consumo de dgua potivel

Roducio do consumo de aguamasor
durabilidado dos aceasdnos hidriuhcos/
menar ruido nas tubulsctes

Racionalizacdo do consuma

Menor necossidade do imgacio/mas
longevidade das planias

ACAO

RESULTADO

CONFORTO BB

18- Isolamenio acdsioo entre preos

18- Profecio tdrmica do ferracos
@ cobarturas
20- Ventiacho o duminacko natura:s

21 Poraianas ntegrms nas @nelas
dos quarica

2% Januvlas panorimicas nas salas
23- Beciclotino

24- Manual do Sustentabidade
75 Pomar o hoerbaren

26- Pmcma

27- Seguranga integrada

28+ Acossibdiciade

Conforto acdsticol/melhor habiab-lidade

Contorto térmica/ menor necassdade
de ar-condhionato

Conforto témico @ visualfreducio do
CONSLEMO dl".. aner Eﬁl

Conlorto téemico & acusteo

Medhor mlngra.m;..h lenonpdenar
Reducio do uso do automavel/
bonphows & saudo

Recompndagdes dlels para mothor wilear
os dispositvos emprogados no pridio

Pasagismo contemplative, Gtd, educatva
o pramotor di sakdo

Rana paira pratca do natacio esportva o
som uso de cloro como antibaclencida

Use do T para tranquibckads dos mordonas
o moducin do cuttn condomenial

Propscing s-ﬁ:mm;n o conlota aos
oortadoees de nncnssadacdies esrecinn

29 Tubulaches sublemrinoas

30- Tintas & base do Agua
31+ Cerimica nas fachadas
32 Ago mciclado

33 Camento com cinzas volanies

34- Arcondicionedo com
gas ecoldgico

35 Lo sofeivo

36~ Colator de oleo de copnha

37 Coletor de pilhas e batenas

38 Madem cerificada

38 Alhvenarnas om blocos cerdmicos
40- Estrutura

41 Formecedones

Eliminacis de postes o lubulagtes
aparenles, apnmormmenio da estotica

do conjurto

Redugdo da poluigac ambiental por
produtos quimicos

Aumento da durabibdada/reduciio das
despesat de manufencio

Diminuicio da poduiglio ambeental!
presarvachio dos recursos naturais

Drminuigln da poluicéio fpresarvacia dos
Mecursos Natures

Nio emiba gas de afeno estula

Reocxclagem de materims!dsmnuigio
da polugio

Recrolagem de matensie/dminuigio
da polusgio

Do da polucdo por metas
pesados

Proservacho das foresias naturiss

Racionalizagds da construcdo/rmducis
da geracio de entulhos

Formas matilicas o do polpropdeno
com lndm;.éllu de rentuﬂ‘x:lsi;1

reducAn do uso de madoirs

Preferéncia por matonais produrkdos praximos
ao lotal com meducdo da emisslo de CO:



Convivéncia
e criatividade

Uma cidade mais viva e conectada, adequada ao dia a dia das pessoas,

onde o caminhar ganha forca e o carro é convidado a permanecer nas

garagens. E isso que oferecemos aqui: a possibilidade de um viver

mais saudavel. Recentes estudos apontam que a longevidade depende

17% da genética, os outros 83% dependem de praticas de atividades
esportivas, alimentacao equilibrada e de um estilo de vida menos

estressante e mais gratificante.

Nos oferecemos um ambiente que proporciona uma maior interacao
social ao estimular o convivio entre pessoas de diferentes culturas e
geracoes.

Diversidade e resiliéncia sao conceitos incorporados ao DNA da Pedra
Branca e nosso projeto urbanistico € constantemente aprimorado em
funcao da sua influéncia sobre a dinamica e a rotina de moradores,
trabalhadores, empreendedores, estudantes e visitantes. Queremos

que a vida das pessoas na cidade seja sempre melhor.
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Espelho
d'agua
Lamina de agua de

Zcm e nivelada a
laser para permitir

PEDRA

BRANCA g "i &i 5; &;

; Postes de
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| . r | | i a brincadeira das

gllm'rlvE Um endereco sustentavel e inovador, onde a rua e o palco da vida. Venha dar um passeio. madeira criangas com
Frojeto com |

actabamento seguranga

APRESENTA subterrdneo e
luminarias de LED.

Sustentabilidade

Placas solares e reuso de dgua
nos predios reduzem custos de

Design premiado

Bancos com ergonomia,
durabilidade e prémio do

Apartamentos manutengo. Seguranca estidio de design da BMW. gy HE
52 cameras, segway =
e sistema integrado
% com a Policia Militar.
Escritorios = L
: g :__..,‘..
@
i T 1\="1L
Rota l LAY :,l':
gastrondmica :: | : : ¢
. gB - l:
Mix de uso 1L "l
residencial ,.l= ‘
Lojas e |8
servicos :

Eventos
culturais

Que estimulam a
criatividade das
pessoas e 0 5enso
de comunidade,

criam conforto térmico e
sensacao de aconchego.

Calcadas largas
e cobertas

Passeio amplo que permite
D Us0 365 dias por ano,

Rua
-\ compartilhada

Acessibilidade no mesmo
espaco, com a mistura
de todos 0s Usos,
bicicleta, roller, skate,
carros, pedestres,

Sem a necessidade
de meio fio.

Prioridade

ao Pedestre i
i [
Piso de basalto que gera =, @
conforto para carrinhos de .
A e A - - - F = -
h?ﬁjﬂﬂﬂ; cacelrames Wi-fi  Bicicletarios Eventos esportivos
' Estimulo a saude e o senso de comunidade.

FABIO NIENOW ESTUDIO CRIATIVO



Para nos, € fundamental compartilhar o entendimento de que, em
uma cidade para as pessoas, o convivio e a troca de ideias devem ser
abundantes e as diferentes especializacoes devem estar conectadas.

Este e o ambiente propicio para o surgimento de novos negocios.

E € assim que nasce uma Cidade Criativa.
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Valores

Temos muito a compartilhar.
E queremos que vocé faca parte disso.

* Acreditamos que é sempre possivel fazer o melhor.

. Geramos resultados através de ambientes colaborativos e inovadores.

* Agimos com humildade e respeito em todos os relacionamentos.

*Valorizamos a integridade das pessoas e dos processos.

* Prezamos pela sustentabilidade e pela qualidade de vida.




As pessoas fazem cidades, e é para
elas, nao para os edificios, que
devemos adaptar nossos planos

Jane Jacobs

Escritora e Ativista politica




Evolucao
da nossa marca
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Pagseio Pedra Braunca

Passeios Prinavera
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Ativacio de Enderegos

SAE

~

(@cidadepedrabranca
cidadepedrabranca.com.br

(@passeiopedrabranca
passeiopedrabranca.com.br

(@passeioprimavera
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O TRIUNFO DA CIDADE
, ;. EDWARD GLAESER -~

Como nossa maior invencao nos torna
mais ricos, inteligentes, saudaveis e felizes

2* edicao revista, com novo prefacio do autor
e apresentacao de José Alexandre Scheinkman
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"As novas tecnologias tém aumentado
a vantagem de sermos inteligentes, e

nos ficamos inteligentes por estarmos

proximos de outras pessoas.”

- Edward Glaeser
Especialista em economia urbana e escritor




Somos inovacao,
somos tecnologia

Acreditamos que podemos fazer sempre melhor e queremos sempre aprimorar nosso conhecimento digital.

Conheca as ferramentas que atualmente utilizamos em nossos negoécios:
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Caminharemos lado a lado para a escola e ao trabalho e a praca.
Exigimos mais brisa, mais sol, mais tempo com os pés descalcos.
E nosso direito estar em um lugar tdo seguro quanto um abraco.

Queremos tirar a gravata e pendurar os filhos no pescoco.

Conheca o0 nosso manifesto

Transformaremos pequenos encontros em uma grande aglomeracao de ideias.

Decretamos que compartilhar um almoco é muito melhor do que compartilhar a foto de um prato.
Faremos da rede na varanda nossa rede social.

Reivindicamos a libertacao imediata do nosso espirito de aventura.

Esse é o nosso ideal.

Venha ser Pedra Branca
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Showroom Cidade Criativa Pedra Branca
Rua Jair Hamms, em frente a Praca do Passeio Pedra Branca
Ed. Atrium —Pedra Branca —Palhoca—SC

48 3181-0922 48 3203-1100

cidadepedrabranca.com.br



